Zatgcznik nr1 do uchwaty Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu nr 35 z dnia
24 pazdziernika 2023r., zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 27 z dnia 23 lipca 2024r.

REGULAMIN

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia kosztow budowy lokali
w budynku nr 17 na os. Centrum w Opalenicy.

§1 POSTANOWIENIE OGOLNE

1. Rozliczenie kosztdw inwestycji i ustalenia kosztéw budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do rozliczen
Spétdzielni z nabywcami lokali z tytutu budowy mieszkan, przy czym pod pojeciem nabywcy rozumie sie osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie prawa wtasnosci lokalu niezaleznie od jej cztonkostwa w Spétdzielni.

2. W wyniku realizacji inwestycji powstanie czterokondygnacyjny budynek, w ktérym zlokalizowano 25 mieszkan
jedno-, dwu-, trzypokojowych o powierzchni uzytkowej od 28,57m? do 57,87m? oraz dwa lokale uzytkowe
o powierzchni 36,01 m? i 55,72 m2. Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyniesie 1.228,20m?
(wtym: 1.136,47 m? powierzchni mieszkalnej, oraz 91,73 m? powierzchni uzytkowej). W parterze budynku
oprécz 4 mieszkan oraz 2 lokali uzytkowych (do ktérych prowadzg wejscia bezposrednio z zewngtrz budynku)
zlokalizowano pomieszczenia gospodarcze (suszarnia, wdzkarnia i kottownia).

3. Szczegoétowy wykaz zaprojektowanych mieszkan przedstawia ponizsze zestawienie:

Nr Powierzchnia llos$¢ pokoi Pietro
A 36,01 m’ lokal ustugowy parter
B 55,72 m’ lokal ustugowy parter
1 37,88 m? 1 pokdj parter
2 30,70 m? 1 pokdj parter
3 28,57 m’ 1 pokdj parter
4 45,37 m’ 2 pokoje parter
5 35,23 m? 1 pokdj | pietro
6 51,62 m? 3 pokoje | pietro
7 47,75 m’ 2 pokoje | pietro
8 50,19 m’ 2 pokoje | pietro
9 35,26 m* 1 pokdj | pietro
10 57,87 m? 3 pokoje | pietro
11 54,69 m* 3 pokoje | pietro
12 35,07 m’ 1 pokdj Il pietro
13 51,46 m’ 3 pokoje Il pietro
14 47,57 m* 2 pokoje Il pietro
15 50,04 m’ 2 pokoje Il pietro
16 35,09 m? 1 pokdj Il pietro
17 57,62 m? 3 pokoje Il pietro
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18 54,48 m’ 3 pokoje Il pietro
19 34,85 m’ 1 pokdj Il pietro
20 51,17 m’ 3 pokoje Il pietro
21 47,62 m’ 2 pokoje Il pietro
22 49,85 m’ 2 pokoje Il pietro
23 34,91 m? 1 pokdj Il pietro
24 57,38 m? 3 pokoje Il pietro
25 54,23 m? 3 pokoje Il pietro

4. Zaprojektowany budynek usytuowany zostat na terenie przeznaczonym pod wielorodzinne budownictwo
mieszkaniowe. Teren inwestycji stanowi dziatka o numerze geod. 2200/18 oraz cze$¢ dziatki 2200/13, bedgcymi
wtasnoscig Spétdzielni. Czes$é¢ przynaleznego zagospodarowania terenu znajduje sie na terenie dziatki
nr 2200/15.

5. Budynek zostanie wykonany na podstawie projektu budowlanego oraz zgodnie z nastepujgcym zakresem robot:
a) roboty zewnetrzne:

wykonanie zagospodarowania terenu przy projektowanym budynku zgodnie z dokumentacjg
projektowa oraz pozwoleniem na budowe na obszarze dziatek o nr 2200/18 oraz 2200/13;
wykonanie drogi wewnetrznej wraz miejscami postojowymi oraz chodnikami — wg odrebnego
pozwolenia na budowe na obszarze dziatki nr 2200/15;

b) roboty wewnetrzne w pomieszczeniach ogélnodostepnych oraz lokalach uzytkowych — wykonczenie
kompletne —w oparciu o projekt budowlany;
c) standard wykonania robdt wewnetrznych w lokalach mieszkalnych:

$ciany zewnetrzne z pustakdw ceramicznych, izolowane termicznie styropianem;

$ciany wewnetrzne z pustakow ceramicznych, obustronnie tynkowane tynkiem maszynowym;
stolarka okienna - okna PVC, parapety, okna wyposazone w rolety okienne z napedem recznym
z kasetami zabudowanymi w grubosci $ciany;

drzwi — drzwi wejsciowe do mieszkan o podwyzszonej odpornosci na wtamania;

drzwi wewnetrzne — pozostawione otwory w $cianach przygotowane do osadzenia oScieznic
drewnianych lub metalowych;

posadzki — betonowe zatarte na gtadko, przygotowane do uktadania wyktadzin;

tynki — tynki gipsowe maszynowe przygotowane do malowania;

instalacja centralnego ogrzewania — zrédtem ciepta w projektowanym budynku bedzie pompa ciepta
wraz rezerwowym zrodtem ciepta (wspomagajagcym) w postaci kotta gazowego, we wszystkich
pomieszczeniach mieszkalnych przewidziano wodne ogrzewanie podtogowe oraz dodatkowo grzejnik
elektryczny w tazienkach;

instalacja wodociggowa i kanalizacyjna - przygotowana do montazu baterii i urzgdzen sanitarnych;
instalacja elektryczna — przygotowana do montazu kuchenki elektrycznej i opraw oswietleniowych.
Instalacja we wszystkich mieszkaniach z osprzetem: gniazda i taczniki;

instalacja teletechniczna — standardowo w pokoju dziennym przewidziano lokalizacje 1 szt. gniazda
multimedialnego;

d) instalacja fotowoltaiczna (PV) zlokalizowana na dachu budynku na potrzeby zasilania pomieszczen
wspolnych, oswietlenia oraz windy

Do kazdego mieszkania podtgczona bedzie instalacja domofonowa (domofony otwierane dodatkowo za pomoca
brelokéw zblizeniowych). W kosztach nie przewidziano wyposazenia w kuchenki elektryczne, oprawy oswietleniowe,
zrodta swiatta, zlewozmywaki, umywalki, wanny i miski ustepowe. Klatka schodowa budynku wyposazona bedzie
w dZwig osobowy (winde).

6. Okreslenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje sie dwukrotnie:
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a) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji na podstawie dokumentacji techniczno — kosztorysowe;j.
Przewidywany (wstepny) koszt budowy lokali moze by¢ indeksowany kwartalnie w trakcie realizacji
wskaZznikami zmian cen materiatéw i ustug budowlanych publikowanych przez GUS;

b) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji na podstawie kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spétdzielnie.

7. Przewidywany (wstepny) koszt inwestycji i ustalona wartosé budowy poszczegdlnych lokali mieszkalnych stanowi
podstawe do ustalenia przez Spoétdzielnie z nabywcami, finansowych warunkéw budowy mieszkan oraz
podpisywania umow okreslajgcych m.in.:

a) deklaracje Spétdzielni o zarezerwowaniu dla nabywcy okreslonego lokalu (adres budynku i nr lokalu,
pow. uzytkowa, kondygnacja);

b) okreslenie przewidywanego kosztu budowy lokalu oraz nabycia prawa gruntu oraz wysokosci i termindéw
wnoszenia przez nabywce zaliczek na poczet wymaganego wktadu budowlanego, a takie zasad
ewentualnych indeksacji kosztu budowy lokalu;

c) okreslenie zakresu rzeczowego robét, do realizacji ktérych jest zobowigzana Spétdzielnia jako inwestor;

d) termin realizacji inwestycji;

e) termin ustalenia ostatecznego kosztu budowy lokalu;

f) termin rozliczenia réznic miedzy ostateczng wysokoscig wymaganego wktadu a suma wniesionych przez
nabywce zaliczek.

8. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie ostatecznych kosztéw poszczegdlnych lokali dokonuje
Zarzad na podstawie niniejszego Regulaminu w oparciu o zestawienia poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow
inwestycji w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania. Jezeli w momencie dokonywania
ostatecznego rozliczenia nie zostaty jeszcze wykonane w catosci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie
rozliczenia z uwzglednieniem przewidywanego kosztu robdt niezakonczonych (z zatozeniem wzrostu cen)
i ustalenie terminu, w ktdrym nastgpi potwierdzenie ostatecznego charakteru rozliczen.

9. Ustalony w wyniku ostatecznego rozliczenia inwestycji mieszkaniowej koszt budowy lokalu stanowi podstawe
do ostatecznego okreslenia wysokosci wktadu budowlanego wymaganego od nabywcy prawa do danego lokalu,
a takze jako podstawa do rozliczen z tytutu kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez Spoétdzielnie na pokrycie
kosztow budowy danego lokalu.

10. Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty posrednie.

11. Do kosztéw bezposrednich zalicza sie koszty bezposrednio zwigzane z budowg danego obiektu (budynku)
tj. robotami budowlano — montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi i wyposazeniem. Koszty
wykonczenia i wyposazenia poszczegdlnych lokali sg zaliczane do kosztéw bezposrednich tylko w zakresie
ustalonym w umowach o budowe poszczegdlnych lokali zawartych przez Spoétdzielnie z nabywcami.

12. Do kosztow posrednich zalicza sie m.in.:

a) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej;

b)koszty badan geotechnicznych i pomiaréw geodezyjnych;

c) koszty przygotowania terenu pod budowe;

d)koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycji;

e) koszt nabycia gruntu;

f) koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatozenia terendw zielonych, drobnych form architektonicznych;

g) optaty za przytaczenia do sieci energetycznych, wodno — $ciekowych;

h) koszty realizacji niezbednych elementdw infrastruktury technicznej zewnetrznej;

i) koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni;

j) inne koszty poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji (np. odsetki od kredytu
bankowego Ilub pozyczki wewnetrznej zaciggnietych przez Spétdzielnie na finansowanie kosztéow
inwestycji).

13. Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy (wartosci poczgtkowej)
poszczegdlnych lokali w tym budynku. Rozliczenie kosztdw inwestycyjnych budynku na poszczegdlne lokale
mieszkalne odbywa sie proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
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14. Do ustalenia przewidywanego (wstepnego) kosztu budowy poszczegdlnych lokali powierzchnie uzytkowa
przyjmuje sie zgodnie z projektem technicznym.

15. Do ustalenia ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy poszczegélnych lokali przyjmuje sie powierzchnie
uzytkowg wedtug pomiardw z natury, stosujgc zasady okreslone w polskiej normie PN-ISO 9836: 1997
»Witasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych”, z uwzglednieniem zasady, w mysl ktdrej powierzchnie pomieszczen lub ich cze$ci o wysokosci
w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%.

Powierzchnia obliczana jest dla wymiaréw budynku w stanie wykorczonym (wg standardu okreslonego
w niniejszym Regulaminie), na poziomie podtogi.

Jezeli pomiar z natury jest wiekszy od powierzchni projektowanej o ponad 2% wéweczas do rozliczenia z nabywca
przyjmuje sie powierzchnie projektowang powiekszong o 2%, a w pozostatych przypadkach do rozliczenia
z nabywca przyjmuje sie powierzchnie rzeczywistg. Zasada ta nie ma zastosowania w przypadku zmian
w uktadzie Scian dziatowych, powodujgcych zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, wprowadzonych na wniosek
nabywcy — w tych przypadkach obowigzujg wytgcznie wyniki obliczen na podstawie obmiaréw rzeczywistych.

16. Zasady finansowania inwestycji:

a) Realizacja inwestycji finansowana bedzie w catosci przez nabywcéw lokali oraz ze $rodkéw wtasnych
Spétdzielni (w czesci przypadajacej na lokale uzytkowe);

b) Do chwili zawarcia umowy nabywca wptaci na rachunek Spétdzielni zaliczke w wysokos$ci nie mniej niz 5%
przewidywanego (wstepnego) kosztu budowy lokalu mieszkalnego;

c) Pozostate wptaty na poczet wktadu budowlanego nabywca dokonywat bedzie jednorazowo z géry lub
w ratach w wysokosci okreslonej w umowie;

d) Warunkiem wydania mieszkania jest wptacenie przez nabywce petnej kwoty ustalonego wstepnie kosztu
budowy lokalu mieszkalnego;

e) W przypadku wptaty jednorazowej w chwili zawarcia umowy petnego przewidywanego kosztu budowy
danego lokalu wniesione wptaty podlegajg natychmiastowemu zaangazowaniu w procesie realizacji
inwestycji i nie podlegajg kwartalnemu indeksowaniu w trakcie realizacji inwestycji wskaznikami zmian cen
materiatéw i ustug budowlanych.

17. Niniejszy Regulamin jest przekazywany kazdemu nabywcy jako zatgcznik do zawieranej z nim umowy o budowe
lokalu.

18. Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu,
Uchwata nr 35 z dnia 24 pazdziernika 2023 roku oraz zmieniony Uchwatg nr 27 z dnia 23 lipca 2024 roku
w zakresie powierzchni uzytkowej.
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